Satzung zur Erhebung von wiederkehrenden Beitrdgen nach tatsichlichen
Investitionsaufwendungen flr den Ausbau von Verkehrsanlagen der
Ortsgemeinde Oberhausen vom 01.01.2024
(Ausbaubeitragssatzung wiederkehrende Beitrdge)

Der Gemeinderat hat auf Grund des § 24 der Gemeindeordnung (GemO) und
der §§ 2 Abs. 1, 7, 10 und 10a des Kommunaiabgabengesetzes (KAG) die
folgende Satzung beschlossen, die hiermit bekanntgemacht wird:

§1

Erhebung von Ausbaubeitragen

(1) Die Gemeinde erhebt wiederkehrende Beitrdge fiir die Herstellung und den
Ausbau von Verkehrsanlagen nach den Bestimmungen des KAG und dieser
Satzung.

(2) Ausbaubeitrage werden fir alle MaBnahmen an Verkehrsanlagen, die der
Erneuerung, der Erweiterung, dem Umbau oder der Verbesserung dienen,
erhoben. -

1. .Erneuerung“ ist die Wiederherstellung einer vorhandenen, ganz oder
teilweise unbrauchbaren, abgenutzten oder schadhaften Anlage in einen
dem regelméaBigen Verkehrsbediirfnis genugenden Zustand,

2. ,Erweiterung” ist jede flaichenmaRige VergréRerung einer fertiggestellten
Anlage oder deren Erganzung durch weitere Teile,

3. ,Umbau" ist jede nachhaltige technische Veranderung an der Verkehrs-
anlage,

4. ,Verbesserung“ sind alle MaRnahmen zur Hebung der Funktion, der
Anderung der Verkehrsbedeutung i.S. der Hervorhebung des Anlieger-
vorteils sowie der Beschaffenheit und Leistungsfahigkeit einer Anlage.

(3) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten auch fiir die Herstellung von
Verkehrsanlagen, die nicht nach dem Baugesetzbuch (BauGB) bei-

tragsfahig sind.

(4) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten nicht, soweit Kostener-
stattungsbetrage nach §§ 135 a) bis c) BauGB zu erheben sind.

(5) Ausbaubeitrédge nach dieser Satzung werden nicht erhoben, wenn die
Kosten der Beitragserhebung auBer Verhaltnis zu dem zu erwartenden

Beitragsaufkommen stehen.



§2

Beitragsfihige Verkehrsanlagen

(1) Beiitragsféhig ist der Aufwand fiir die &ffentlichen StraBen, Wege und
Platze sowie selbststandige Parkflachen und Grlinanlagen sowie fiir
selbststédndige FuB- und Radwege.

(2) Nicht beitragsfahig ist der Aufwand fiir Briickenbauwerke, Tunnels und
Unterflihrungen mit den dazugehérigen Rampen, mit Ausnahme des
Aufwands fiir Fahrbahndecke und FuBwegbelags.

§3
Ermittlungsgebiete

(1) Sémtliche zum Anbau bestimmte Verkehrsanlagen des Gemeinde-
gebietes bilden als einheitliche dffentliche Einrichtung das Ermittlungs-
gebiet (Abrechnungseinheit).

Die Begriindung fiir die Ausgestaltung der einheitlichen éffentlichen
Einrichtung ist dieser Satzung als Anlage 1 beigeflgt.

(2) Der beitragsfahige Aufwand wird fiir die eine Abrechnungseinheit
bildenden Verkehrsanlagen nach den jahrlichen Investitionsaufwendungen
in der Abrechnungseinheit nach Abs. 1 ermittelt.

§4
Gegenstand der Beitragspflicht

Der Beitragspflicht unterliegen alle baulich, gewerblich, industriell oder in
ahnlicher Weise nutzbaren Grundstiicke, die die rechtliche und tatsachliche
MGoglichkeit einer Zufahrt oder eines Zugangs zu einer in der Abrechnungs-
einheit gelegenen Verkehrsanlage haben.

. §5
Gemeindeanteil
Der Gemeindeanteil betragt 25%.
§6
BeitragsmaBstab

(1) MaBstab ist die Grundstiickflache mit Zuschlagen fir Vollgeschosse. Der
Zuschlag je Vollgeschoss betragt 15 v.H.



Vollgeschosse im Sinne dieser Regelung sind Vollgeschosse im Sinne der
Landesbauordnung.

(2) Als Grundstiicksflache nach Abs. 1 gilt:

1. In beplanten Gebieten die tberplante Grundstiicksfliche. Ist das
Grundsttick nur teilweise Uberplant und ist der unbeplante Grund-
stiicksteil dem Innenbereich nach § 34 BauGB Zuzuordnen, gilt als
Grundstiicksflache die Flache des Buchgrundstiicks: Nr. 2 ist ggf.
entsprechend anzuwenden.

2. Liegen Grundstiicke innerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteils (§ 34 BauGB), sind zu beriicksichtigen:

a) bei Grundstiicken, die an eine Verkehrsanlage angrenzen, die Flache
von dieser bis zu einer Tiefe von 35 m.

b) bei Grundstiicken, die nicht an eine Verkehrsanlage angrenzen, mit
dieser aber durch einen eigenen Weg oder durch einen Zugang
verbunden sind (Hinterliegergrundsti]cke), die Flache von der zu der
Verkehrsanlage hin liegenden Grundstiicksseite bis zy einer Tiefe von

35 m.

¢) Grundsticksteile, die ausschlieBlich eine wegeméBige Verbindung
darstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe nach a)

und b) unbericksichtigt.

d) Sind die jenseits der nach a) und b) angeordneten Tiefenbegrenzungs-
linie liegenden Grundstiicksteile aufgrund der Umgebungsbebauung
baulich oder in dhnlicher Weise selbststédndig nutzbar (Hinterbebauung
in zweiter Baureihe), wird die Flache bis zu einer Tiefe von 70 m

zugrunde gelegt.

Sind die hinteren Grundstiicksteile nicht in diesem Sinne selbststandig
nutzbar und geht die tatsichliche bauliche, gewerbliche, industrielle
oder ahnliche Nutzung der innerhalb der Tiefenbegrenzung liegenden
Grundstticksteile tber die tiefenmaBige Begrenzung nach a) und b)
hinaus, so verschiebt sich die Tiefenbegrenzungslinie zur hinteren
Grenze der tatsachlichen Nutzung.

Wird ein Grundstiick jenseits der in Satz 1 angeordneten erhdhten
Tiefenbegrenzungslinie tatsichlich baulich, gewerblich, industriell oder
ahnlich genutzt, so verschiebt sich die Tiefenbegrenzungslinie zur
hinteren Grenze der tatsichlichen Nutzung.

3. Bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan die Nutzung als Sportplatz,
Freibad, Festplatz, Campingplatz, Dauerkleingarten oder Friedhof
festgesetzt ist, die Flache des im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegenden Grundstiickes oder Grundstiicksteiles vervielfacht mit 0,5.



Bei Grundstiicken, die innerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles (§ 34 BauGB) tatsachlich so genutzt werden, die Flache des
Grundstiicks — gegebenenfalls unter Berlcksichtigung der nach Nr, 2
angeordneten Tiefenbegrenzung — vervielfacht mit 0,5.

(3) Fur die Zah| der Vollgeschosse nach Abs. 1 gilt:

1. Fur beplante Grundstticke wird die im Bebauungsplan festgesetzte
zulassige Zahl der Vollgeschosse zugrunde gelegt.

2. Bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan nicht die Zahl der Voll-
geschosse, sondern eine Baumassenzah| festgesetzt ist, gilt die durch
3,5 geteilte hdchstzuldssige Baumassenzahi.

Ist auch eine Baumassenzahl nicht festgesetzt, dafiir aber die Hbéhe der
baulichen Anlagen in Form der Trauf- oder Firsthéhe, so gilt die durch

2,6 geteilte hochstzuldssige Trauf- oder Firsthohe.

Sind beide Héhen festgesetzt, so gilt die héchstzuléissige Traufhdhe.
Soweit der Bebauungsplan keine Festsetzungen trifft, gilt als Traufhéhe
der Schnittpunkt der AuBenseite der Dachhaut mit der seitlichen AuBen-
wand. Die Hohe ist in der Gebaudemitte zu messen. Bruchzahlen werden
auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.

3. Soweit kein Bebauungsplan besteht, gilt

a) die Zahl der auf den Grundstiicken der ndheren Umgebung tiber-
wiegend vorhandenen Vollgeschosse; ist ein Grundstiick bereits
bebaut und ist die dabei tatsachlich verwirklichte Vollgeschosszahl
héher als die in der ndheren Umgebung, so ist die tatséchlich
verwirklichte Vollgeschosszahl zugrunde zu legen.

b) bei Grundstiicken, die mit einer Kirche bebaut sind, die Zahl von zwei
Vollgeschossen. Dies gilt fir TGrme, die nicht Wohnzwecken, gewerb-
lichen oder industriellen Zwecken oder einer freiberuflichen Nutzung
dienen, entsprechend.

4. Ist nach den Nummern 1 - 3 eine Vollgeschosszahl nicht feststellbar, so
ist die tatsachlich vorhandene Traufhéhe geteilt durch 2,6 anzusetzen,
wobei Bruchzahlen auf ganze Zahlen auf- und abzurunden sind. Als
Traufhéhe gilt der Schnittpunkt der AuBenseite der Dachhaut mit der
seitlichen AuBenwand. Die Héhe ist in der Geb&udemitte zu messen.

5. Bei Grundstticken, fir die im Bebauungsplan eine sonstige Nutzung
festgesetzt ist oder die auBerhalb von Bebauungsplangebieten
tatsachlich so genutzt werden (z.B. Sport-, Fest- und Campingplatze,
Freib&der, Friedhéfe), wird bei vorhandener Bebauung die tatséchliche
Zahl der Vollgeschosse angesetzt, in jedem Fall mindestens jedoch ein

Vollgeschoss.



6. Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet
werden diirfen, gilt die festgesetzte Zahl der Geschosse oder, soweit keine
Festsetzung erfolgt ist, die tatsichliche Zahl der Garagen- oder Stellplatz-
geschosse, mindestens jedoch ein Vollgeschoss.

7. Bei Grundstiicken, die im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34
Abs. 4 BauGB liegen, werden zur Ermittlung der Beitragsflachen die
Vorschriften entsprechend angewandt, wie sie bestehen fiir

a) Grundstticke in Bebauungsplangebieten, wenn in der Satzung
Bestimmungen iiber das zulassige Nutzungsman getroffen sind,

b) unbeplante Grundstlicke, wenn die Satzung keine Bestimmungen
tber das zuléssige NutzungsmanR enthilt.

8. Die Zahl, der tatsachlich vorhandenen oder sich durch Umrechnung
ergebenden Vollgeschosse gilt, wenn sie héher ist als die Zahl der
Voligeschosse nach den vorstehenden Regelungen.

9. Sind auf einem Grundstiick mehrere Gebaude mit unterschiedlicher Zahl
von Vollgeschossen zulassig oder vorhanden, gilt die bei der iiber-
wiegenden Baumasse vorhandene Zahl.

(4) Fir Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten wird, die nach
den vorstehenden Regelungen ermittelte und gewichtete Grundstticksflache
um 20 v.H. erhéht. Dies gilt entsprechend flr ausschlieBlich gewerblich,
industriell oder in &hnlicher Weise genutzte Grundstiicke in sonstigen
Baugebieten.

Bei teilweise gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise genutzten Grund-
stlcken (gemischt genutzte Grundstticke) in sonstigen Baugebieten erhéhen
sich die MaBstabsdaten um 10 v.H.

§7

Eckgrundstiicke und durchlaufende Grundstiicke

(1) Grundstticke, die sowohl von einer nach § 13 dieser Satzung verschonten
Verkehrsanlage erschlossen sind als auch von einer oder mehreren weiteren
Verkehrsanlage(n) der Abrechnungseinheit erschlossen sind, werden nur mit
50% ihrer gewichteten Grundstiicksflache angesetzt.

(2) Kommt fiir eine oder mehrere Verkehrsanlagen nach Abs. 1 die Tiefenbe-
grenzung nach § 6 Abs. 2 dieser Satzung zur Anwendung, gilt die Regelung
des Abs. 1 nur fur die sich tiberschneidenden Grundstticksteile.

§8

Entstehung des Beitragsanspruches, Teilbeitrag

Der Beitragsanspruch entsteht mit Ablauf des 31 Dezember fiir das abgelaufene
Jahr.



§9

Vorausleistungen

(1) At_) Beginn des Erhebungszeitraumes kénnen von der Gemeinde Voraus-
leistungen auf wiederkehrende Beitrdge erhoben werden.

(2) Die Vorausleistungen werden nach der voraussichtlichen Beitragshéhe fiir
das laufende Jahr bemessen.

§10
Ablésung des Ausbaubeitrages

Die Ablésung wiederkehrender Beitrédge kann jederzeit fiir einen Zeitraum von
bis zu 10 Jahren vereinbart werden. Der Ablésung wird unter Berlcksichtigung
der zu erwartenden Kostenentwicklung die abgezinste voraussichtliche
Beitragsschuld zugrunde gelegt.

§11

Beitragsschuldner

(1) Beitragsschuldner ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbe-
scheides Eigentiimer oder dinglich Nutzungsberechtigter des Grundstiickes
ist.

(2) Mehrere Beitragsschuldner sind Gesamtschuldner.

§12
Veranlagung und Filligkeit

(1) Die wiederkehrenden Beitrdge und die Vorausleistungen darauf werden
durch schriftlichen Bescheid festgesetzt und 1 Monat nach Bekanntgabe des
Beitragsbescheides fallig.

(2) Der Beitragsbescheid enthilt:
1. die Bezeichnung des Beitrages,

. den Namen des Beitragsschuldners,

. die Bezeichnung des Grundstlckes,

. den zu zahlenden Betrag,

. die Berechnung des zu zahlenden Betrages unter Mitteilung der beitrags-
fahigen Kosten, des Gemeindeanteils und der Berechnungsgrundlagen nach
dieser Satzung,

. die Festsetzung des Falligkeitstermins,

7. die Erdffnung, dass der Beitrag als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick

ruht und

8. eine Rechtsbehelfsbelehrung.
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(3) Die Grundlagen fiir die Festsetzung wiederkehrender Beitrdge kénnen durch

(1)

besonderen Bescheid (Feststellungsbescheid) festgestellt werden.

] §13
Ubergangs- bzw. Verschonungsregelung

GemaB § 10a‘Abs. 6 KAG wird festgelegt, dass Grundstticke, vorbehaltlich
§ 7 Absatze 1 und 2 dieser Satzung, erstmals bei der Ermittlung des wieder-
kehrenden Beitrages berticksichtigt und beitragspflichtig werden, nach

a) 20 Jahren bei kompletter Herstellung der Verkehrsanlage,
b) 15 Jahren bei Herstellung der Fahrbahn,
¢) 10 Jahren bei Herstellung des Gehweges,

)
d) 5 Jahren bei Herstellung der Beleuchtung bzw. durchgefiihrten
Veranlagungen fiir Grunderwerb, StraBenoberﬂéchenentwéisserung
oder anderen Teilanlagen.

Die Ubergangsregelung bei MaBnahmen nach den Buchstaben a) bis d) gilt
auch bei der Erneuerung, der Erweiterung, dem Umbau und der Verbes-
serung von Verkehrsanlagen. Erfassen eine oder mehrere MaBnahmen
mehrere Teileinrichtungen, so findet eine Addition der unter den Buchstaben
a) bis d) aufgefiihrten Verschonungsfristen nicht statt: es gilt dann die jeweils
erreichte héhere Verschonungsdauer.

Die Ubergangsregelung beginnt jeweils zu dem Zeitpunkt, in dem die sach-
lichen Beitragspflichten fiir die ErschlieBungsbeitrage nach dem BauGB bzw.
fir die Ausbaubeitrdge nach dem KAG entstanden sind.

Erfolgt die Herstellung der Verkehrsanlage aufgrund von Vertragen
(insbesondere ErschlieBungsvertrage), so wird gem. § 10a Abs. 6 Satz 1
KAG die Verschonungsdauer auf 20 Jahre festgesetzt.

Die Ubergangsregelung gilt ab dem Zeitpunkt, in dem die Prifung der
Abrechnung der vertraglichen Leistung und die Widmung der Verkehrsanlage
erfolgt sind.

) § 14
Offentliche Last

Der wiederkehrende StraBenausbaubeitrag liegt als 6ffentliche Last auf dem
Grundsttck.



§15
In-Kraft-Treten

(1) Diese Satzung tritt rickwirkend zum 01. Januar 2024 in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Satzung zur Erhebung von Einmalbeitrdgen nach tat-
sachlichen lnvestitionsaufwendungen fir den Ausbau von Verkehrs-

anlagen (Ausbaubeitragssatzung Einzelabrechnung) der Ortsgemeinde
Oberhausen vom 02. Oktober 2017 auBer Kraft.

(3) Soweit Beitragsanspriiche nach der auf Grund von Abs. 2 aufgehobenen
Satzung entstanden sind, bleiben diese hiervon unberiihrt und es
gelten insoweit fiir diese die bisherigen Regelungen weiter.

Ausgefertigt:
Gemeindeverwaltung Oberhausen

55585 Oberhausen, 23.07.2025 Marcus Roth

Ortsbirgermeister




Anlage 1

zur Ausbaubeitragssatzung wiederkehrender Beitrédge der Ortsgemeinde
Oberhausen vom 01.01.2024 auf Grundlage der ﬂnderung des
Kommunatabgabengesetzes (KAG) Rheinland-Pfalz vom 05.05.2020

BEGRUNDUNG

Bildung eines Abrechnungsgebietes in der Ortsgemeinde Oberhausen

(§ 3 Absatz 1 der 0.9. Satzung)

Mit der ﬁmderung des Kommunalabgabengesetzes (KAG) Rheinland-Pfalz vom
05. Mai 2020 wurde die flichendeckende Einfuhrung des wiederkehrenden

StraBenausbaubeitrags beschlossen.
Die Beitragserhebung in Gestalt von einmaligen StraBenausbaubeitridgen wird
grundsétzlich abgeschafft.

Als Grundlage fir die Erhebung wiederkehrender Beitrédge werden von der
Gemeinde durch Satzung einheitliche 6ffentliche Einrichtungen festgelegt.

Dies erfolgt durch das Zusammenfassen mehrerer, in einem abgrenzbaren und
raumlich zusammenhéngenden Gebietsteil liegender Verkehrsanlagen des
Gemeindegebietes.

Die Bildung einer einheitlichen éffentlichen Einrichtung kann durch das
Zusammenfassen aller Verkehrsanlagen einer Gemeinde erfolgen, wenn diese .
aufgrund des zusammenhéngenden Gemeindegebietes in ihrer Gesamtheit den -
einzelnen Grundstlicken die Anbindung an das inner- und tiberértliche StraBennetz

vermittein.

Der raumliche Zusammenhang wird in der Regel nicht durch AuBenbereichsflachen
von untergeordnetem Ausmaf oder topografischen Merkmalen, wie z.B.
klassifizierten Straf3en, Filissen oder Bahnanlagen, die ohne groBen Aufwand
gequert werden kénnen, aufgehoben (§ 10a Abs. 1 Satz 4 KAG).

Die Entscheidung ber die Ausgestaltung der einheitlichen &ffentlichen Einrichtung
trifft die Gemeinde unter Beachtung der értlichen Gegebenheiten; sie ist zu

begriinden.



In der Ortsgemeinde Oberhausen an der Nahe sind die beiden klassifizierten StraBen
als OrtsdurchfahrtsstraBen, die am starksten frequentierten StraBen.

Zum einen ist dies die nNaheweinstraBe* (L 235), die die Ortslage, aus nord-
Ostlicher Richtung bis zur Ortsdurchfahrtsgrenze in stid-westlicher Richtung, in
Génze durchquert.

Und zum anderen die +Hallgartener StraBe“ (L 378), die nach ca. 62 m, gemessen
von der Grenze der Abrechnungseinheit im Bereich der Luitpoldbriicke bis ca. mittig
der EinmUndung von der ~NaheweinstraBe* (L 235) abzweigt.

Ab hier verlauft die L 378 in siidliche Richtung bis zur Ortsdurchfahrtsgrenze.

Die ,NaheweinstraBe“ mit einer durchschnittlichen Breite von 5,589 m, gemessen an
sechs Punkten auf ihrer Gesamtlédnge und dem gut einsehbaren Verlauf lassen eine
Querung, auch bei fehlenden Querungsanlagen (z.B. FuBgéangeriberweg,
Lichtsignalanlage, Fahrbahnteiler oder Mittelinsel), ohne groBen Aufwand zu.

Der geringe Querungsaufwand hat seinen Ursprung im sehr landlich gepragten
Durchgangsverkehr. Dies bestitigt sich mit dem Verzicht der Anlegung von
Querungshilfen und spricht fiir die MGaglichkeit der Querung der ,NahestraBe* mit

geringem Aufwand.

Die ,,Haligartener StraBe* hat eine durchschnittliche Breite von 5,492 m, gemessen
“an vier Punkten von der Einmiindung im Bereich der ,NaheweinstraBe* bis zum
sudlichen Ende der Einmiindung der StraBe ,Im Gundert®.

Von der Einmiindung ,Im Gundert* (Flurstlick 2871/29) bis zur Einmiindung des
Flurstlicks 2884/15 (FuBweg) und dem Flurstiick 2854 (Fahrweg) fehit der
»Hallgartener StraBe“ die Anbaubestimmung.

Die in diesem Bereich westlich der Verkehrsanlage befindlichen Grundstiicke werden
durch die gemeindeeigenen StraBen ,Im Gundert* und ,Auf dem Stiel* erschlossen.
Die wohnbaulich genutzten Flurstiicke 2884/13 (westlich der L 378) und 2853 (éstlich
der L 378) werden durch die ,Hallgartener StraBe* erschlossen und gehdren,
aufgrund des in westlicher Richtung gelegenen Neubaugebietes ,Im Gundert*, zur
Abrechnungseinheit Ortsgemeinde Oberhausen an der Nahe.,



Bezuglich der Querungsméglichkeiten der +Hallgartener Strafe* gilt das Gesagte
zur ,NaheweinstraBe* im gleichen Umfang.

Somit bleibt festzuhalten, dass die vorgenannten HaupterschIieBungsanlagen keine
trennende Wirkung entfalten und somit keine Zasur darstellen, die die Bildung
mehrerer Abrechnungseinheiten erforderlich werden J4sst,

Die Uibrigen gemeindeeigenen Straﬁen dienen den Anliegern als Zufahrt zu ihren
Grundsticken.

Im Ergebnis halten wir fest, dass die Ortsgemeinde Oberhausen an der Nahe aus
einer zusammenhéngend bebauten Ortslage besteht und mit 362 Einwohnern
(Stand: 31. Marz 2025; Hauptwohnung) zu den kleinen Gemeinden im Bereich der
Verbandsgemeinde Riidesheim zéhit.

Zésuren, die den rdumlichen Zusammenhang aufheben, liegen nicht vor.

Dies begriindet sich in der Tatsache, dass die klassifizierten StraBen, (L 235)
«NaheweinstraRe“ und (L 378) ,Hallgartener StraRe* ohne groRen Aufwand zu
queren sind und trennende Zasuren (z.B. Bahngleise, Gewasser oder AuBen-
bereichsfldchen) nicht vorhanden sind.

Folglich bildet das Gemeindegebiet der Ortsgemeinde Oberhausen an der Nahe die
einheitliche &ffentliche Einrichtung (Abrechnungseinheit).

Ausgefertigt:
Gemeindeverwaltung Oberhausen
55585 Oberhausen, 23.07.2025
Marcus Réth, Ortsbiirgermeister






